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陆丰京景名城项目规划建筑设计方案

一期开发

二期开发



陆丰京景名城项目规划建筑设计方案

--经济技术指标表--

一期经济技术指标
项目 数量 单位 备注

用地面积 15251 ㎡ 总用地39301.47
总建筑面积 71776.38 ㎡

计容面积 46748.69 ㎡

其中

住宅 37889.63 ㎡

住宅配套 150 ㎡

商业 7009.97 ㎡
便利店（菜店、日杂）位

于4#5#一层

办公楼 1549.09 ㎡

消防控制室 0 ㎡

公共厕所 0 ㎡

物业管理用房 150 ㎡
联合设置位于9#10#一

层

老年人日间照料中心
（托老所）

0 ㎡ 位于2#与3#之间一层

不计容面积 25027.69 ㎡

其中
架空面积 1033.30 ㎡

车库面积 23994.39 ㎡

容积率 3.07 

建筑基底面积 5203.42 ㎡

建筑密度 34.12% -

绿地面积 2937.34 ㎡

绿地率 19.26% -

规划建筑高度 78.7 m 12#最高考虑   

机动车停车位 604 辆 总充电车位450辆

其中
地上停车 0 辆

地下停车 604 辆

停车比 1.61 

非机动车停车位 562 辆

户数 376 户

人数（3.5人/户） 1316 人

人均用地 11.59 ㎡/人
备注：充电桩车位数量按照总车位数30%设置，100%预留安装空间

二期经济技术指标
项目 数量 单位 备注

用地面积 24050.47 ㎡ 总用地39301.47
总建筑面积 112091.56 ㎡

计容面积 71154.31 ㎡

其中

住宅 65565.56 ㎡

住宅配套 150 ㎡

商业 4988.75 ㎡
便利店（菜店、日杂）位于4#5#

一层

办公楼 0 ㎡

消防控制室 50 ㎡

公共厕所 50 ㎡

物业管理用房 150 ㎡ 联合设置位于9#10#一层

老年人日间照料中心
（托老所）

200 ㎡ 位于2#与3#之间一层

不计容面积 40937.25 ㎡

其中
架空面积 1770.75 ㎡

车库面积 39166.50 ㎡

容积率 2.96 

建筑基底面积 6586.78 ㎡

建筑密度 27.4% -

绿地面积 10818.0074 ㎡

绿地率 45% -

规划建筑高度 78.7 m 12#最高考虑   

机动车停车位 896 辆 总充电车位450辆

其中
地上停车 0 辆

地下停车 896 辆

停车比 2.00 

非机动车停车位 1311.8 辆

户数 448 户

人数（3.5人/户） 1568 人

人均用地 15.34 ㎡/人

备注：充电桩车位数量按照总车位数30%设置，100%预留安装空间
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9.建筑的散水、排水沟沿建筑周边设置，排水沟位置及做法

可根据景观设计进行调整，排水沟需满足本场地排水，

   2. 本图高程采用黄海高程。

   1. 本图尺寸、标高、坐标均以米为单位，坡度以百分计。

   4. 未注消防车道转弯半径为12m,消防车道宽度不小于4m。

说  明：

   5. 建筑物定位坐标均为轴线交点坐标。

  6. 建筑物外轮廓线为外墙外边线。

   7. H=XX.XXm 表示室外地坪至建筑物屋面结构板面高度加檐口出挑深度之和。

   8. 本图纸中道路设计仅控制道路形式、道路标高、宽度、
与建筑之间间距以及道路荷载等要求。室外景观设计

不应改变消防道路的形式及回车场布置，隐性消防车道

及登高操作场地内车道上不应种植、布置防碍消防车通

行和扑救的植物和小品、停车，消防车荷载均按30T设计。

室外照明详电施。

   3. 本项目不分期。

10.场地内增设成品减速带，位于道路与城市道路相连接处。

详见图集号JT/T/713-2008橡胶

11.本项目构筑物海拔最高处标高为78.15米

12.本项目室外景观工程详见二次设计，本图不做描述。
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--彩色总平面图--

陆丰京景名城项目规划建筑设计方案
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--经济技术指标表--

陆丰京景名城项目规划建筑设计方案

经济技术指标

项目 数量 单位 备注

用地面积 39301.47 ㎡

总建筑面积 183867.94 ㎡

计容面积 117903.00 ㎡

其中

住宅 103455.19 ㎡

住宅配套 300 ㎡

商业 11998.72 ㎡
便利店（菜店、日杂）

位于4#5#一层

办公楼 1549.09 ㎡

消防控制室 50 ㎡

公共厕所 50 ㎡

物业管理用房 300 ㎡ 联合设置位于9#10#一层

老年人日间照料中心（托老所） 200 ㎡ 位于2#与3#之间一层

不计容面积 65964.94 ㎡

其中
架空面积 2804.05 ㎡

车库面积 63160.89 ㎡

容积率 3.00 

建筑基底面积 11790.2 ㎡

建筑密度 30.0% -

绿地面积 13755.35 ㎡

绿地率 35% -

规划建筑高度 78.7 m 2#最高考虑   

机动车停车位 1500 辆 充电车位450辆

其中
地上停车 0 辆

地下停车 1500 辆

停车比 1.82 

非机动车停车位 1874 辆

户数 824 户

人数（3.5人/户） 2884 人

人均用地 13.63 ㎡/人
室外架空健身器材 200.00 ㎡ 联合设置

邮件和快递集中收集 6.00 ㎡ 联合设置

生活垃圾收集点 6.00 ㎡ 独立占地

儿童和老人活动场地 500.00 ㎡ 独立占地

备注：充电桩车位数量按照总车位数30%设置，100%预留安装空间

建筑物单体一览表

编号 名称 层数 建筑占地面积计容面积 架空层面积 建筑面积 建设状况

1 1栋 24F 719.91 6440.53 140.82 6581.35 拟建

2 2栋 24F 1005.03 12266.68 101.41 12368.09 拟建

3 3栋 24F 652.38 8801.91 260.31 9062.22 拟建

4 4栋 24F 465.95 7100.28 120.37 7220.65 拟建

5 5栋 24F 444.93 6156.03 140.05 6296.08 拟建

6 6栋 21F 698.75 5957.56 69.23 6026.79 拟建

7 7栋 21F 636.7 5819.59 199.56 6019.15 拟建

8 8栋 21F 884.72 6109.59 174.78 6284.37 拟建

9 9栋 21F 1798.32 18942.67 705.04 19647.71 拟建

10 10栋 21F 2009.45 19051.77 705.04 19756.81 拟建

11 11栋 21F 576.58 5734.85 187.44 5922.29 拟建

12 12栋 23F 852.3 8140.46 8140.46 拟建

13 13栋 7F 1045.18 7381.08 7381.08 拟建

15 地下室 _2F 63160.89 拟建

16 合计 11790.20 117903.00 2804.05 183867.94 



--效果图--

陆丰京景名城项目规划建筑设计方案



--项目位置分析--

    本项目位于东海大道西侧，地块方正。高铁线路南侧。

陆丰京景名城项目规划建筑设计方案

    项目位置

东
海

大
道

高铁线路



经济技术指标
项目 数量 单位 备注

用地面积 39301.47 ㎡

总建筑面积 174183 ㎡

计容面积 117903 ㎡

其中

住宅 99318.23 ㎡

住宅配套 300 ㎡

商业 8754.6 ㎡

办公楼 1549.09 ㎡

酒店 7381 ㎡

消防控制室 50 ㎡

公共厕所 50 ㎡

物业管理用房 300 ㎡ 联合设置

老年人日间照料中心（托老所） 200 ㎡ 位于2#与3#之间一层

不计容面积 56280 ㎡

其中
架空面积 4785 ㎡

车库面积 51495 ㎡

容积率 3.00

建筑基地面积 11790.20 ㎡

建筑密度 30.0% -

绿化面积 13755.35 ㎡

绿地率 35% -

规划建筑高度 79.65 m 2#最高

机动车停车位 1482 辆

其中
地上停车 0 辆

地下停车 1482 辆

停车比 1.78 

非机动车停车位 1874 辆

户数 834 户

人数（3.5人/户） 2919 人

人均用地 13.46 ㎡/人

室外架空健身器材 200.00 ㎡ 联合设置

邮件和快递集中收集 6.00 ㎡ 联合设置

生活垃圾收集点 6.00 ㎡ 独立占地

儿童和老人活动场地 500.00 ㎡ 独立占地

--指标前后对比分析--

陆丰京景名城项目规划建筑设计方案

经济技术指标
项目 数量 单位 备注

用地面积 39301.47 ㎡

总建筑面积 183867.94 ㎡

计容面积 117903.00 ㎡

其
中

住宅 103455.19 ㎡

住宅配套 300 ㎡

商业 11998.72 ㎡ 便利店（菜店、日杂）位于
4#5#一层

办公楼 1549.09 ㎡

消防控制室 50 ㎡

公共厕所 50 ㎡

物业管理用房 300 ㎡ 联合设置位于9#10#一层

老年人日间照料中心（托老所） 200 ㎡ 位于2#与3#之间一层

不计容面积 65964.94 ㎡

其
中

架空面积 2804.05 ㎡

车库面积 63160.89 ㎡

容积率 3.00 

建筑基底面积 11790.2 ㎡

建筑密度 30.0% -

绿地面积 13755.35 ㎡

绿地率 35% -

规划建筑高度 78.7 m 2#最高

机动车停车位 1500 辆 充电车位450辆

其
中

地上停车 0 辆

地下停车 1500 辆

停车比 1.82 

非机动车停车位 1874 辆

户数 824 户

人数（3.5人/户） 2884 人

人均用地 13.63 ㎡/人

室外架空健身器材 200.00 ㎡ 联合设置

邮件和快递集中收集 6.00 ㎡ 联合设置

生活垃圾收集点 6.00 ㎡ 独立占地

儿童和老人活动场地 500.00 ㎡ 独立占地

备注：充电桩车位数量按照总车位数30%设置，100%预留安装空间

方案修改前指标： 方案修改后指标：
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