




方案修改前后总图对比分析

调整前后对比：

1、原方案停车数严重不足，无法满足指标及实际使用要求，调整方案在 2#、3# 楼的范围内增设架空车库满足停车位的需求。

2、原 3# 楼首层设置有物管及社区配套用房 380 ㎡，由于架空车库的调整，需要将原有配套用房移至 1# 楼架空层布置。

原方案总平面图 调整后方案总平面图

原报规图纸
原方案问题：
1. 停车位不足
2. 品质有待提升

解决方式：
1. 首层做架空车库，增加停车位
2. 增加机械车位
3. 人车分流，提升小区品质

优化

彩色总平面图

原有地下车库范围

原物管及社区配套用房位置

调整后物管及社区配套用房位置

调整增加架空车库范
围
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200 ㎡居委会、治安室、公共活动用房、公共卫生间
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主要调整：

原设置在 2# 楼架空层的社区
配套（居委会、治安室、公共
活动用房、公共卫生间、物业
管理用房）调整至 1# 楼架空
层



主要调整：

调整小区内部标高，2# 楼、
3# 楼、4# 楼抬起一层入户，
原架空层布置架空车库

竖向分析
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地面停车分析

地面普通停车位
地面机械停车位
架空车库范围

地库出入口

地面机动车流线
城市干道

主要调整：

1. 调整小区内部标高，原架空
层布置架空车库，范围如图所
示
2. 地面上局部车位布置为机械
车位
3. 架空车库布置两个双车道出
入口
4. 花园内部未设置地面停车
位，保证人车分流



架空停车分析

架空车库范围

地库出入口
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交通分析

城市干道
地库出入口

住宅人行流线
机动车流线

主要调整：

1. 设置三个车行出入口，保证
小区正常通行
2. 南北各设置一个景观台阶，
便捷入户



交通分析对比

城市干道
地库出入口

住宅人行流线
机动车流线

原方案：
1. 三个车行出入口
2. 花园内部有地面停车位

现方案：
1. 设置三个车行出入口，保证小区正常通行
2. 南北各设置一个景观台阶，便捷入户
3. 花园内部未设置地面停车位，保证人车分流



消防分析

消防道路

消防登高面
消防车回车场

城市干道
消防出入口

1. 均满足最长边及 1/4 周长，
满足消防要求
2. 设置三个消防车出入口，满
足消防要求

3. 1#楼及4#楼利用部分市政
道路做消防登高场地，与原
获批总图方案保持一致



景观分析

计算方式：

1. 绿地面积计算的起止 规定：
1、绿地边界对宅间道 路、组
团路和小区道路边， 当小区
道路设有人行便道时，算到便
道边，沿居住区路、城市道路
则算到红线， 距房屋墙角 1.5 
米，对其它 围墙、院墙算到
墙角。

绿地面积 7514.73 ㎡，
地面停车面积：950.04 ㎡，
50% 计入绿地面积为 475.02
㎡
屋顶绿化面积：380.55 ㎡，
用地面积 27901 ㎡，
绿地率 30.0%，满足规划要
求。

绿地面积

屋顶绿化

植草砖停车场






